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El nuevo PGOU implica a demasiados
propietarios, segun los aparejadores

P Piden que se suspenda su tramitacion y se reestudie para evitar que caiga en saco roto

Gemma Carrasco

A raiz de la ampliacion del plazo
de exposicion publica (hasta el 30
de este mes) del nuevo Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana
(PGOU) de Clutadella, & Culcglu
de Apareadores v Arquitectos
Técenscos de Menorea ha seguido
indagando en s documentacion.

En un primer escrito de alega-
ciones enticd su falta de viabili-
dad econdmica y, ahora, expone
que la sgran cantidad de propee-
tariose afectados en la mayoria de
unidades de actuacién hace muy
complicada su gestion a través del
sistema de compensacion qu apa-
rece previsto.

Asimismo, indican que el bajo
indice de edificabilidad, sumado
a los porcentyjes de cesiones v es-
pacios libres v a las reservas de vi-
vienda protegida deriva en un es-
caso (o nulo) incentivo econdmico
para los titulares del suelo que,
dificilmente, tendran interés en
desarrollar las actuaciones que
contempla el nuevo documento.

De este modo, concluyen que e
nuevo Plan General spodria deve-
nir nukes al no constatar que exis-
ten fuentes de financiacion con las
que llevarlo a cabo.

Los aparejadores detallan en
este segundo escrito de alegacio-
nes presentado en el Ayuntamen-
to, los Sectores Urbanizables No
Ordenados Directamente (Sunod)
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donde identifican las dificultades
expuestas, como por ejemplo, Son
Eloi, donde el PGOU pretende dar
continuidad al conjunto de casas
asladas existentes.

El mismo objetivo también se
persigue en Son Oleo, donde el
Colegio también critica que tan
solo se prevén usos ressdenciales,
cuando sena «deseable establecer
variedad de usos con tal de esta-
blecer un transito v recorndo
agradable hasta el casco urbanoe.
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Los aparejadores opinan que el PGOU podria devenir nulo por la falta de incentivos para su desarrolio.

» SISTEMAFALLIDO
Considerandedificil
gestion el sistema de
compensaciondadala
multiplicidad de actores

En cambio, en el caso de Sa Co-
ma y Es Port Nou, kos aparejado-
res anaden que se contempla una
adesproporcionada prevision de
suelo para usos comercialese, te-
nsendo en cuenta su ubscacion ale-
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pada del perimetro urbano.

Por dltimo, en Son Carrid, don-
de «mencs propietanics de sueloe
se mplican y, por tanto, a priori
de mas fadl egecucion, recuerdan
que se omiten los costes de cons-
truccion {como indicaron en el
primer escrito), por lo que el estu-
dio econdmuco de su desarrollo no
es correcto.

Normativa urbanistica
Por otra parte, destacan entre los
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Concluyen que no
esmads que «un
conjunto de buenas
intenciones»

P En las consideraciones fi-
nales sobre el Plan General
& Colegio de Aparejadores
¥ Arquitectos Técnicos de
Menorca exponen que los
objetives fundamentales
como proyecto de futuro
para Clutadella no se cum-
plen y que tan solo s aun
conjunto de buenas inten-
clones muy bien explica-
dase pero que en realidad
crearan problemas a largo
plazo, sen de aprobar-
se tal y como estd expues-
tos, senalan. Resumen que
no se consigue mejorar la
estructura normativa del
anterior PGOU dada la falta
de claridad, que es inviable
econdmicamente dada la
omision de costes de pro-
duccidn, que es de dificil
gestion por la gran canti-
dad de propéetarios que
afecta y, por dltimo, que se-
ria conveniente aprobar
primero el PTL.

motives por los que no deberia
tramitarse el nuevo PGOU, la fal-
ta de soluciones a los maltiples
desajustes en el documento actual
sobre la normativa urbanistica. Es
mds, aseguran, que se crean otros
desajustes nuevos.

Segin los aparejadores, tampo-
co se profundiza en algunos cues-
tiones {como los ascensores) y
que, ademas, existen contradsccio-
nes entre los planos, textos v fi-
chas de la documentacson



